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INSTRUCCIO DE DIRECCIO DPH 1/2015 sobre Pestabliment de criteris
relatius a Pautoritzacié de lloguer i 'autoritzacié de venda d’habitatges
de/amb protecci6 oficial i el reintegrament d’ajuts

1. Introduccio

L’actual context de crisi econdmica i la manca de finangament per a l'adquisicié z
d’habitatges ha provocat un importat augment de les sol-licituds, d'autoritzacié de
lloguer i de venda per part de titulars d’habitatges protegits, sol-licituds que s’emparen
basicament en motius de caracter econdmic, laboral i personal, i que en molts supdsits
porten implicita la peticié de dispensa del reton d'ajuts davant 'especial dificultat que
travessen les families.

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, determina la seu article
82.4 que, excepcionalment, I'administracié publica competent, en aquest cas I'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya (I'Agéncia), pot autoritzar els propietaris d'habitatges amb
protecci6 oficial a posar 'habitatge a lloguer o a cedir-ne I'is d'una altra manera, en
casos expressament motivats amb les condicions que aquesta fixi.

D'altra banda, el Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge
determina que, els promotors d’habitatge amb protecci6 oficial destinats a la venda
pendents de transmissié poden sol-licitar autoritzacié per llogar-los en les condicions
previstes en el referit Decret per als habitatges amb proteccié oficial que es destinen a
lloguer. |

La legislacié no fa esment a situacions concretes que justifiquin la resolucié favorable
ni les condicions imposades. Es el cas, per exemple, de les rendes maximes de lloguer
autoritzades: la disposici6 final tercera del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per
al dret a I'habitatge determina que aquestes han de ser aprovades per l'ordre del
conseller competent en matéria d’habitatge, perd actualment no existeix I'ordre
prevista.

Atés que el principal objectiu dels habitatges protegits és constituir la residéncia
habitual i permanent dels seus ocupants, i per tant, I'increment de 'estoc d’habitatges
protegits desocupats seria contraproduent a la situacié econdmica i social actual, es
considera necessari definir uns criteris unitaris que serveixin de base a la resolucié
d'aquestes sol-licituds, especialment en aquells supodsits on es justifiqui la
impossibilitat de retornar els ajuts percebuts.

2. Objecte

L'objecte d’aquesta instruccié és definir els criteris de resolucié de les sollicituds de
lloguer d’habitatges amb/de protecci6 oficial (HPO) qualificats en régim de venda, i
d'autoritzacions de venda d’habitatges amb proteccié oficial amb ajuts a I'adquisicio
presentats davant de 'Agencia de I'Habitatge de Catalunya.

Aixi mateix, es deixa sense efectes la Instruccid 3/2012 de 13 de desembre de 2012
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3. Ambit d’aplicacié

Aquesta instruccio és d'aplicacié al Servei d’Avaluacio i Qualificacié de I'Habitatge
Protegit de Barcelona i als Serveis Territorials d'Habitatge de Lleida, Girona,
Tarragona i les Terres de I'Ebre.

4. Contingut

4.1 AUTORITZACIO DE LLOGUER A PARTICULARS TITULARS DELS HPO
QUALIFICATS EN REGIM DE VENDA

Els ftitulars d’habitatges protegits, tant persones fisiques com juridiques, poden
sol-licitar a '’Agéncia I'autoritzacié de lloguer del seu habitatge acreditant degudament
motius que fonamentin la seva sol-licitud. En el cas de 'HPO de promocié publica, els
titulars han d’acreditar que no poden fer Us de I'habitatge per problemes de salut,
accessibilitat, per titol d’heréncia o en altres situacions excepcionals similars
degudament justificades.

Des de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, en el supdsit que es disposi de motius
justificats, s’emet resolucié d’autoritzacié de lloguer on es fa constar:

- El termini de vigéncia de l'autoritzacié, que és de sis anys, transcorreguts els
quals caldra renovar ['autoritzacié.

- Larenda maxima en base a la qual s'autoritza el lloguer (apartat 4.1.4).

- Les condicions exposades en el punt de “Resolucié condicionada” (apartat
4.1.2).

- L'obligacié de sotmetre el contracte a visat.

- La necessitat que el futur ocupant estigui inscrit en el Registre de sol-licitants
d’habitatge protegit (RSHPO) i no superi un nivell determinat d’ingressos
(apartat 4.1.3).

En el cas dels HPO de promocio privada qualificats a 'empara del Decret 2114/1968,
de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei sobre habitatges de proteccid
oficial, no existeixen requisits sobre el futur llogater i la renda sera la que lliurement
determinin les parts, en aplicacié del que determina l'article 3 del Reial Decret
727/1993, de 14 de maig, sobre el preu dels habitatges de proteccié oficial de
promocid privada.

4.1.1 Retorn dels ajuts

En la tramitacié de les sol licituds d'autoritzacié de lloguer presentades abans del
transcurs de 10 anys de la data de formalitzacié de I'adquisicié (Plans 2005-2008 i
2009-2012) o del préstec qualificat (Pla 2002-2005), la possible cessié d'Us de
I'habitatge resta supeditada al previ retorn dels ajuts percebuts, motiu pel qual des de
I'Ageéncia es requereix als titulars dels habitatges per a qué en el termini de tres mesos
acrediti el retorn d'ajuts i la cancel-lacié del préstec qualificat.
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El retorn del ajuts no és d'aplicacié a titulars que hagin adquirit habitatges de/amb
protecci6 oficial en régim de venda en segones i posteriors transmissions, perqué no
han estat beneficiaries de préstec qualificat. Tampoc és d’aplicacié als promotors
d'HPO que sol-licitin I'autoritzacio de lloguer.

Tanmateix, atesa la dificultat econdmica d'alguns titulars per retornar els ajuts
percebuts, s'estableix la possibilitat que 'Agéncia emeti resolucions favorables quan
s'acrediti formalment una situacié econdmica que porti implicita la impossibilitat de
retorn dels ajuts. En aquest sentit s’entén acreditada aquesta situacié quan I'import
d'aquests ajuts i el capital pendent d’amortitzacié del préstec hipotecari per a
'adquisicié de I'habitatge supera el 30% dels ingressos anuals de les unitats de
convivéncia.

Aquesta situacié ha de ser acreditada mitjangant la presentaci6 de la segient
documentacio:

- Declaracid IRPF de tots els membres de la unitat de convivéncia que estiguin
obligats a la seva presentacio, corresponent al darrer exercici fiscal exigible, o,
en el cas gue no estiguin obligats a la presentacié de la declaraci6é de I'IRPF,
certificats d’ingressos de tots els membres de la unitat de convivéncia o
declaracié de responsable i informe de vida laboral.

- Certificat de I'entitat bancaria on consti el capital pendent d’'amortitzacié a la
data de presentacié de la sol-licitud.

L’Agéncia pot sollicitar qualsevol documentacié complementaria justificativa de la
situacié manifestada.

4.1.2 Resolucio condicionada

L’efectivitat de la resolucié d'autoritzaci6é de lloguer resta condicionada al compliment
dels seglients requisits en funcié de la tipologia d’habitatge:

- En el termini de 6 mesos els sol-licitants han de presentar davant 'Agéncia el
corresponent contracte de lloguer per al seu visat o bé la certificacidé de la
Borsa d’habitatge de la Xarxa de Mediacié on es faci constar que la Borsa ha
acceptat 'habitatge per a la seva gestié. Aquesta condicié s'aplica a:

o Titulars d'HPO de promocié privada no obligats a retornar els ajuts o
que ja els han retornat.

o Titulars d’HPO de Badia del Vallés qualificats a l'empara del Decret
2114/1968.

o Titulars d’'HPO de promocié publica destinats a fer efectiu el dret de
reallotjament (habitatges acollits al Decret 80/2009)

- En el termini de 3 mesos els sol'licitants han de presentar davant 'Agéncia la
certificacio de la Borsa d’habitatge de la Xarxa de Mediacié on es faci constar
que la Borsa ha acceptat 'habitatge per a la seva gestié. Si la Borsa no
acceptés I'habitatge, en el termini abans referenciat cal aportar certificat emés
per la Borsa on consti aquest fet i comportara I'emissié d’una nova resolucié on
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s'autoritzi el lloguer directe per part del titular de I'habitatge, atorgant un nou
termini de 3 mesos per tal que presenti per visar el corresponent contracte de
lloguer. Aquesta condici6 s'aplica a:

o Titulars d’'HPO de promocio privada obligats a retornar els ajuts que
acrediten la impossibilitat de poder-los retornar.

o Titulars d'HPO de promocié publica qualificats a Iempara del Reial
Decret 3148/1978, de 10 de novembre.

L'incompliment d’aquests condicionants comporta la manca de validesa de la resolucié
i, per tant, la desocupaci6 o el lloguer de I'habitatge pot implicar la incoacié del
corresponent procediment sancionador.

En els suposits de titulars obligats que no han retornat els ajuts la resolucid afegeix
una altra condicié: I'obligacié de comunicar a I'Agéncia la millora de la situacié de
dificultat econdmica acreditada i a procedir al reintegrament dels ajuts percebuts amb
I'advertiment de que si no ho fa la resolucié d’autoritzacié de lloguer resta sense efecte
i es pot procedir a la incoacié del corresponent procediment sancionador.

4.1.3 Ingressos maxims del possible llogater de I'habitatge
A la resolucié d'autoritzacié de lloguer s'estableix els ingressos maxims dels possibles

llogaters dels habitatges, que es referencien a I'Indicador de Renda de Suficiéncia de
Catalunya (IRSC), en funcié de les segiients tipologies d’habitatges:

- Habitatges de/famb proteccio oficial de promoci6 privada.

ING.MAX. |  ING.MAX.

MUNICIPISADFA |  MUNICIPIS NO ADFA

-  vegadesIRSC | vegadesIRSC
PREUCONCERTAT 6,5 6,5
REGIMGENERAL 5 5,5
REGIMESPECIAL 2,5 2,5

ADFA ~ Area de demanda forta i acreditada d’habitatge

- Habitatges de proteccid oficial de promocié publica qualificats a 'empara del
Decret 2114/1968, de 24 de juliol al municipi de Badia del Vallés.

ING.MAX.

_vegadesIRSC
5

2,5

- Amb resolucid d'actualltzamé del preu

- Habitatges de proteccié oficial de promocié publica qualificats a I'empara del
RD 3148/1978, de 10 de novembre: 2,5 vegades I'IRSC
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- Habitatges de promocié publica acollits al régim juridic del Decret 80/2009, de
19 de maig.

QUALIFICACIO HABITATGE

0-5ANYSQD

6-15ANYSQD

1630 ANYSQD 6,5 6,5
ADFA — Area de demanda forta i acreditada d’habitatge

4.1.4 Rendes maximes autoritzades

Les rendes maximes autoritzades, mentre no s'aprovi l'ordre del conseller competent
en matéria d’habitatge que preveu la disposicio final tercera del Decret 756/2014, de 27
de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, son les que es relacionen a continuacié:

Per a persones fisiques titulars ’HPO que no estigui obligades al retorn del ajuts o
que ja els han retornat, o persones juridiques que han adquirit HPO en régim de venda
en segones i posteriors transmissions

Per a persones fisigues titulars d’'HPO que acrediten la impossibilitat de retornar els

ajuts 'import autoritzat sera l'inferior entre Ia mitjana de preus €/m? aplicat per la Borsa
d’Habitatae corresponent els darrers sis mesos i els seqiients moduls

| PREU CONCERTAT

6,26

5,42 2,66 3,77 2,26
4,79 2,35 3,33 2,00
4,17 2,04 2,90 1,74
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Per a titulars d’habitatges qualificats de promocié pulblica a 'empara del Reial Decret
3148/1978 de 10 de novembre, I'import autoritzat és l'inferior entre la mitjiana de preus
€/m2 aplicat per la Borsa d'Habitatge corresponent els darrers sis mesos i els seqgiients
moduls

PROMOClé PUBLlCA
2

Per a titulars d’habitatge de promocié plblica situats en Badia del Vallés gualificats a
'empara del Decret 2114/1968

 HABITATGE | ANNEXOS VINCULATS
"' “ﬂ €/m’sup. util ‘ - g/m? ‘
6,40 3,84
3,20 1,92

Per a titulars d’habitatges de proteccié oficial de promocié publica acollits al régim
juridic del Decret 80/2009

16-30 ANYS Qb

€/m sup ut;l habltatge "
- ANNEXOS ANNEXOS S | ANNEXOS :
0 H AB”ATGE VINCUI.ATS HAB'TATGE VINCULATS HAB!T.ATQE VINCULATS |
4,35 2,61 6, 40 3,84 7,82 3,91
3,77 2,26 5,54 3,32 6,77 3,39
3,33 2,00 4,90 2,94 5,99 3,00
2,90 1,74 4,26 2,56 5,21 2,61

4.2 AUTORITZACIO DE LLOGUER A PROMOTORS TITULARS D'HPO
QUALIFICATS EN REGIM DE VENDA

Un suposit diferenciat el configura les autoritzacions de lloguer presentades per
promotors d’HPO en régim de venda que no han pogut trametre els seus habitatges
(s'entén inclos en aquest suposit les entitats juridiques que hagin adquirit els
habitatges directament del promotor). Aquests poden sol-licitar I'autoritzacié per llogar
aquests habitatges en virtut del que determina la disposicié transitoria primera del
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge..
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En aquests casos, 'Agéncia emet la corresponent autoritzaci6, en els mateixos termes
i condicions que estableix el Decret 75/2014 per als habitatges amb proteccié oficial
destinats al lloguer.

Respecte a les rendes de lloguer aplicables, en tant no es publiqui I'ordre de del
conseller competent en matéria d’habitatge que preveu la disposicio final tercera del
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a 'habitatge, és d’aplicacié els
seglents moduls:

_ PREU CONCERTAT . REGIM GENERAL | REGIM ESPECIAL
- €/m sup ot _e/m’ sup. atil ) ;
ZONA | . ANNEXOS ‘ “ ANNEXOS ANNE)(OS :
- :”AB'TATGE VINCULATS HAB'TATGE VINCULATS HAB'TATGE _] VINCULATS |
A 8,89 4,45 7,28 4,37 6,40 3,84
B 7,23 3,62 5,91 3,55 5,54 3,32
C 6,39 3,20 5,23 3,14 4,90 2,94
D 5,56 2,78 4,55 2,73 4,26 2,56

4.3 AUTORITZACIO DE VENDA DELS HPO CONDICIONADA AL RETORN
D’AJUTS

Només és preceptiva la sol-licitud d’autoritzacié de venda per als tltulars ‘d’habitatges
protegits amb ajuts a I'adquisicié si no han transcorregut 10 anys' des de la data de
formalitzaci6 del préstec o I'adquisicio. A més de demanar autoritzacié de venda, els
titulars han de retornar els ajuts rebuts incrementats amb els interessos Iegals
corresponents.

No obstant aixo, atesa la dificultat econdmica d'alguns titulars per retornar els ajuts i el
termini en qué el Ministeri de Foment notifica la liquidacié amb la quantia a retornar, si
els titulars de I'habitatge justifiquen degudament la impossibilitat de retornar els ajuts
abans de la transmissié de 'habitatge, 'Agéncia pot emetre una autoritzacié de venda
condicionada a retornar els ajuts un cop s’hagi efectuat el contracte privat de
compravenda i préviament al seu visat. En la consideraci6 i justificacio de la
impossibilitat de retorn dels ajuts s’aplica el mateix criteri que per a l'autoritzacio de
lloguer (punt 4.1.1 Retorn dels ajuts).

Barcelona, 14 de setempre de 2015

Director de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

' El termini era de 5 anys fins el 17 de marg de 2001, data d'entrada en vigor del Decret
72/2001, de 6 de marg. En tots aquests casos es compleix la condicié que ha transcorregut el
termini de 10 anys.
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