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Index de referéncia de preus de lloguer

[1 ElI Govern posa a disposicié dels ajuntaments i de tots els ciutadans I'index de referéncia de preus de lloguer amb I'objectiu de
modular els preus del mercat de lloguer que, en moltes ciutats catalanes, esta experimentant un creixement elevat. Aquest index
aporta més transparéncia i dona eines a les administracions publiques per actuar davant l'increment de preus.

[1 L’index de referéncia de preus de lloguer és un indicador de consulta publica amb caracter informatiu que permet conéixer una
estimacio del preu mitja del metre quadrat de lloguer d’'un habitatge ubicat en una zona i amb unes caracteristiques definides per
qui fa la consulta, a I'hora que orienta sobre el preu minim i el preu maxim que aquest mateix habitatge pot arribar a tenir.

[1 Aguesta eina es nodreix de les dades reals de practicament 200.000 contractes de lloguer dipositats al Registre i diposit de les
fiances dels contractes de lloguer de Catalunya de I'Institut Catala del Sol (INCASOL), i esta connectada amb la base de dades
del Cadastre. En conseqliéncia, I'index ofereix una aproximacié fidel a la realitat del mercat de lloguer i, per tant, permet que tant
les persones que cerquen un habitatge de lloguer com les persones que volen posar-ne un a lloguer tinguin una referéncia clara
del preu mitja del lloguer d’acord amb la ubicacio i les caracteristiques de I'habitatge.

[J D’entrada, I'index s’aplicara a 27 municipis, que representen gairebé un 60% de la poblacié de Catalunya. Aquests municipis
sén: Badalona, Barcelona, Castelldefels, Cerdanyola del Vallés, Cornella de Llobregat, Granollers, 'Hospitalet de Llobregat,
Igualada, Manresa, Matard, Mollet del Valles, Rubi, Sabadell, Sant Boi de Llobregat, Sant Cugat del Vallés, Santa Coloma de
Gramenet, Terrassa, Vic, Vilanova i la Geltrd, Girona, Figueres, Olot, Blanes, Tarragona, Reus, Tortosa i Lleida.

[ Aquesta guia presenta la informacio basica sobre les caracteristiques de I'index, aixi com les indicacions d’Us de la pagina de
consulta, agenciahabitatge.gencat.cat/indexdelloguer
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Consulta de l'index de referéncia de preus de lloguer

Adrega* Planta
a
v
Superficie de I'habitatge sense elements comuns * Any de construccié
a
v
Podeu consultar la superficie de I'habitatge sense elements comuns!' a la pagina web del Podeu consultar I'any de construccié a la pagina web del cadastre.
cadastre. . .
I camp construccié - Us principal - Habitatge Certificat energétic

Estat de manteniment *

a

Perque I'eina pugui mostrar un
index de referéncia valid cal

“r

Rscensor introduir almenys les dades de
Aparcament . .z s e s
oblat la ubicacio, la superficie i

I'’estat de manteniment.
[ Envier | Aquests tres camps sén
obligatoris.

* Camp obligatori
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1. Delimitacioé de 'area de cerca

-
Consulta de I'index de referéencia de preus de lloguer

el - e ey - [T - Consulta de lindex de referéncia de preus de lloguer

Adreca® Flanta

Carrer Lulz3

Calle Liull

En primer lloc delimiteu I'area de la qual voleu saber
'index de referéncia de preus de lloguer.

Any de construccid
Carrer de Hamon Llull, 23

Carrer Raman | lull 23

Carrer Ramon Llull, 23 Prdan cansiliar any de onstricein a la pagina weh

Cortificat onergen

—> Introduiu I'adreca de I'habitatge al camp Adreca.

A mesura que aneu escrivint I'eina us fara

Carrer Ramén Llull, 23
powered by Google

Asransar

Aparcament

> > > = Consulta de lindex de referéncia de preus de lloguer
Consulta de l'index de referéncia de preus de lloguer

Adreca™ Planta

Calle Llull, 23, Barcelona, Espafa
%

Mapa Satélite

Carrer de Llull, 23
23 Carrer de Llull Barcelona

20

SURIDLIBI EPABLIAY

B 9 Podeu consultar l'any de construceid a la pagina web
9,
(3 . "
%, oY Certificat energétic
¢ N
o, G
%,
Universitat
Pompeu Fabra
% Campus de I3 =
N Dams de mapss - Téminns deuso  Informar de un sar de kaps Ascensor
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—> suggeriments d’adreces. Per tant, no cal que escriviu
'adreca sencera, tot i que, si ho feu, el resultat sera
més afinat. Si indiqueu el carrer sense el nimero, el
punt de partida de la cerca sera la meitat de la longitud
del carrer. La informaci6é minima necessaria per
obtenir un resultat correcte és el carrer i el municipi.

Quan l'eina us mostri 'adreca exacta, seleccioneu-la.
Automaticament es generara el mapa de I’area de
localitzacié de I’adreca.

El mapa mostrainformaci6 addicional ja que ubica
'adreca en una zona dins del municipi i, a través dels
botons d’apropar (+) i allunyar (-), permet visualitzar,
per exemple, els serveis de transport public i els
equipaments propers.
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2. Introducci6 de la dada de superficie

Adreca™
Calla L, 23, Barcelona, Espafia Una vegada definida I'area, indiqueu la superficie de
I’habitatge sense elements comuns.

Carrer de Llull, 23
23 Carrer de Llull Barcelona

Mapa  Satélite

Si no disposeu d’aquesta dada, pero sabeu quina és la
referéncia cadastral de I'habitatge o I'adrega exacta
(inclosos el pis i la porta), podeu consultar, a la
pagina web del Cadastre, quants metres quadrats
Gtils té, i també en quin any es va construir.

us de = ~
s demapas ; T&minosdeusn  Informar deun evor de Mag

Go gl,ebﬁ n

Superficie de 'habit; ense elements comuns *

83

Podeu consultar la 5y 2 Ihabitatge sense elements comunsl'l a la pagina web del
cadastre

1 Carnp construceis - Us principal - Habitatge

|
§§§ ‘ " sede Elechiénica del Catastro
Inicio/Desconectar  w Consulta de Datos Catastrales

Consulta de Datos Catastrales

Ayuda pars s bisqueds de Referencias Catastrafes

iz apeién catastral o L én para abtzner ér sobre o ien et Un cop hégiu indicat una d’aquestes dues dades (|a

(*)Referancia Catastral: (*)Campos requeridns

s e e s camgo 0 il 0 referéncia cadastral o 'adreca exacta) a la pagina web
s St s del Cadastre, cliqueu a Datos y Consulta Descriptiva
T y Gréfica. Es generara una nova pagina que
S — / contindra, entre d'altres, la superficie i 'any de
R o - construccié de I’habitatge.
<5 1 N —

Cédige Registral Unico:

‘*’;@

< Datos y Consulta Descriptiva ¥ Grafics) |Cartografia
=

%

£

: D solucisn de los problemas en la bisqueda por localizacisn

L
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2. Introducci6 de la dada de superficie

¥ sede Electrdnica del Catastro « Secretaria de Estado de Hacienda w Dirzccion General del Catastro
Inicio/Desconectar w Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contactar
‘ Castellana | | Galego | | Catala | | English ‘

Consulta y certificacidn de Bien Inmuehle

Cartografla v HASTA EL 30/11/2017, EL PROCEDIMIENTO DE RECULARIZACICN CATASTRAL ES DE APLICACION EN EL MUNICIPIO EN EL QUE SE ENCUENTRA ESTE
INMUEBLE
Consulta Descriptiva Y Grafica INMUEBLE SUJETO A PROCEDIMIENTO DE VALORACION COLECTIVA CON EFECTOS 2018
Expedientes Abiertos 2
Imprimir Datos Referencia catastral 2228707DF3822G000850 o
(eeellizamisn CLLLULL 23 Es:A PLOL PEOL

08005 BARCELOMA (BARCELOMA)
Clase Urbanao
Uso principal Residencial
Superficie construida (*) 94 m?2

afio construccidn 1946

Parcela con varios inmuebles {division horizontal)

. CLLLULL 23
Localiz2diin oo er) ara (RSRCF ONS)
Superficie grafica 422 m2

Participacion del inmueble 4,710000 %

Uso principal Escalera Planta Puerta supegficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
WIVIEMDA, & 01 01
ELEMENTOS COMUNES

Definician de superficie
4C0mo se pueden obtener datos protegidos (titularidad v walor catastral) de los inmuebles v Yertificados telematicos de los mismos?

| Violver

\"

Aquesta és la dada de superficie que heu
d’introduir als criteris de cerca. Es tracta de la
superficie atil de I'habitatge, sense elements
comuns.

Generalitat
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3. Descripcio de I'estat de manteniment

L’estat de manteniment és la darrera dada que cal
indicar.

Estat de manteniment *

v

En perfecte estat F El mend desplega quatre estats de manteniment:
En bon estat

Calen actualitzacions

L En perfecte estat: habitatges de nova construccié o
En estat deficient

habitatges que, per 'any de construcci6 o perque
recentment s’hi han dut a terme obres de rehabilitacié
integral, no necessiten cap mena d’actuacio de
millora.

En bon estat: habitatges que, per I'any de construccio
i la conservaci6 dels materials i dels serveis
(d’electricitat, aigua, enllumenat, etc.), no necessiten
actuacions de rehabilitacio importants.

Calen actualitzacions: habitatges que, per I'any de
construccio o per la conservacio dels materials i dels
serveis (d’electricitat, aigua, enllumenat, etc.),
necessiten actuacions de reparacio que en millorin la
qualitat general.

En estat deficient: habitatges que, per I'any de
construccio o per la conservacio dels materials i dels
serveis (d’electricitat, aigua, enllumenat, etc.),
necessiten actuacions de rehabilitacio integral total o

Generalitat parcial.
W\l de Catalunya
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4. Informacié complementaria

Planta

Any de construccid

Podeu consultar I'any de construccio a la pagina we cadastre.

Certificat energeétic

Ascensor
Aparcament

Maoblat

ap

ap
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Podeu introduir altres dades sobre les
caracteristiques de I’habitatge, tant si voleu
consultar I'index de referéncia d’'un habitatge concret
com el d’un que tingui unes caracteristiques
determinades.

Aquesta informacié complementaria permetra que
I’eina ajusti la cerca més enlla de la ubicacio, els
metres quadrats i I'estat de manteniment, que sén els
camps obligatoris i minims per obtenir un index de
referéncia valid.

Podeu indicar:

+ La planta de I'habitatge.

» El periode de construcci6 de I'habitatge.

» El certificat energetic de I'habitatge.

* Si hi ha, o voleu que hi hagi, ascensor a I'edifici.

* Si hi ha, o voleu que hi hagi, un aparcament
vinculat a I'nabitatge i al preu de lloguer.

+ SiI'habitatge de lloguer inclou, o voleu que inclogui,
mobiliari.
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4. Informacié complementaria. Planta, any de construccio i certificat energetic

Planta / Podeu triar la planta de I’habitatge.

7 Planta baixa (amb patl /’ Les opcions del menu desplegable sén: planta baixa
?"me’“seg"t“a (amb pati), primera o0 segona, tercera o0 quarta,
ercera o quarta . . . N gt
Cinquena o sisens [ cinquena o sisena, setena o superior, o atic. En el cas
| | e I de planta baixa sense pati, 0 entresol sense pati,
Ic

escolliu Primera o segona.

Any de construccio . , .,
/ Podeu escollir el periode de construccié de

v I’habitatge.
7;?;,71944 Les opcions del menud desplegable son: 1917 i anys
R anteriors (<1917), entre 1918 i 1944, entre 1945 i
2008 1978, entre 1979 i 2007, i a partir de 2008 (>2008).

Certificat energétic

v

Podeu seleccionar la qualificacié del certificat
energétic de I’habitatge.

La lletra A representa la qualificacié més alta en
termes d’eficiéncia i la G, la més baixa.

O MmO 0 mE

"l Generalitat
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5. Verificacio i enviament de les dades

> > > > Consulta de Iindex de referncia de preus de lloguer
Consulta de I'index de referéncia de preus de lloguer

Adreca*

Calle Llull, 23, Barcelona, Espafia
“
Mapa  Satélite 5
= Carrer de Llull, 23
23 Carrer de Llull Barcelona

\.\\\0
$
Universitat
& Pompeu Fabra
Googlé® o Campus de
4 . Dame de mapse : Téminos de uso

Superficie de 'habitatge sense elements comuns ™

a3

Podeu consuliar la superiicie de IMabitatge sense elements comunst! a la pagina web dl

cadastre.
[ CGamp construccié - Us principal - Habitatge
Estat de manteniment *

Calen actualizacions

™ Carmp obligatori

Planta

Primera o segona

Any de construccid

1945-1978
Podeu consultar [any de construcei6 a la pagina web del cadastre

Certificat energétic

D

Ascensor ¥
Aparcament

Ioblat

Generalitat
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Finalment verifiqueu que les dades que heu introduit
sobre I'habitatge del qual voleu saber I'index de
referéncia son correctes.

En I'exemple, qui fa la consulta vol saber I'index de
referéncia del preu de lloguer d’'un habitatge:

* de 83 metres quadrats

 situat al nimero 23 del carrer de Llull (o en el radi
més proper) de Barcelona

* on calen actualitzacions

* enun primera o segona planta

* construit entre 1945 1978

« amb un certificat energétic qualificat amb la lletra D

* amb ascensor

* sense aparcament ni mobiliari

Cliqueu a Enviar per tal que I’eina pugui creuar les
dades i mostrar els resultats.

10
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Presentacio dels resultats de la cerca

N - HEH - TN CE e - A L CEEd = Consulta de lindex de referéncia de preus de lloguer

Resultat
Resultat Mapa
. - . Mapa Satélite L%&% ’. 1‘
Area Index Area St |
inferior superior SR X7 /2,/ b
ks f . I:‘!arina , .
7.29 €/ 9.43 &/m? 1314 €/m” I (/ 7 o > L’eina mostra tots els resultats
\ L .
‘& I de la cerca en una mateixa
S

£
arc de Triomf4E) & ci .. =Yoll
\rc de Triom oq}be 'g A paglna.
u 1 2 3 & = g i {e Triomf @ & o

o La dada més rellevant és la
7 P parc el determinacié6 de I'index i les
iutadella ~ . . - .
' . N arees inferior i superior.
Gc)’( gi‘eT @Da\nedemapaaQZD‘\?Gnngie,\nm Geagr, Necianal Téminoe deusn  Informar de un arar de Maps p

Dades inicials Resultats per superficie
Adre;a: Calle Llull, 23, Barcelona, Esparia Wi hab
Radi: 200m 69

Nombre d'habitatges: 639 60

Superficie: 33 m2 -

Nivell de manteniment: Calen actualizacions

Planta: Primera o segona 240

Any de construccio: 19451978 § kD]

Certificat energétic: D 20

Ascensor: Si

Aparcament: w

Mohlat: 0

73-83 83-93

m Generalitat
W\l de Catalunya 1
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Presentaci6 dels resultats de la cerca
1. Index de referéncia i arees inferior i superior

La principal informacio de la pagina de resultats és
I'index de referéncia del preu de lloguer d’un

habitatge amb les caracteristiques que ha definit qui
fa la consulta en el procés d’introduccié de dades.

Resultat L’index es presenta destacat entre dues dades més,
que fan referéncia a I'area inferior i a I'area superior del
rang de preus del metre quadrat dels contractes de
. . . lloguer existents d’acord amb els criteris de cerca.
Area Index Area
inferior superior Aquestes dues dades s6n una orientacio6 del rang de
7.29 €/m2 9.413 €/m? 13 14 €/m? preus de lloguer per sotai per sobre de I'index que
es pot donar segons les circumstancies especifiques de
I'habitatge.

Els resultats van acompanyats d’'una barra que
especifica el marge de diferéncia en euros per metre

guadrat (€/m?) entre I’index i les arees inferior i
superior. En aquest exemple, 2,14 eur/m? de marge en
I'area inferior, i 3,71 eur/m? de marge en 'area superior.

m Generalitat
W\l de Catalunya 12
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Presentaci6 dels resultats de la cerca
2. Resum dels criteris de cerca i barra de superficies

Dades inicials Un altra dada significativa dels resultats és el resum dels
criteris de cerca, que recull les caracteristiques de I'habitatge
Adrega: Callo Ll 23, Barcelona, Espafia / del qual s’'indica I'index de referéncia.
Radi: 200m
Nombre d'habitatges: 69
SNL:\I::F;CE'; iigiimw oo st També és rellevant la dada del radi de cerca des de I’adreca
Planta: Primera o seqona indicada i el nombre d’habitatge que s’han necessitat per
Any de construccié: 1945-1978 poder obtenir I'index. En 'exemple, el radi ha estat de 200
i:zgg:z‘rfgfrgét‘“ D metres al voltant de 'adreca indicada, en el qual constaven 80
Aparcament: contractes d’habitatges amb les caracteristiques definides
Mohlat: amb els criteris de cerca.
Resultats per superficie L’eina permet alhora visualitzar el rang d’habitatges per
superficie, prenent com a referent la superficie indicada als

o o, rab criteris de cerca, amb superficies de fins a 10 metres

60 > quadrats més o menys que els definits com a criteri basic

50 de cerca.
& 40
S0 En I'exemple, dels 69 habitatges que han servit per definir

" I'index de referéncia, una mica més de la meitat tenen entre

‘E 83193 m?, i menys de la meitat, entre 73 i 83 m2.

73-83 83-93

Generalitat
Nl de Catalunya
de Catal 13
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Presentacio dels resultats de la cerca

3. Mapa de localitzacio del radi

Mapa

Mapa Satélite

tl“'c’Q
¥
&
{
Q,
%
& C.
Arc de Triomf{Z) & o5 2N = LA VILA > Ja
<& SO @O IMPICA DEL ./~ /
ie Triomf @), .-© ) %, S POBLENOU -
\n} fi % S,
QS " 2, ¥/
2 { 8
sc,b ° $ 4
& & =
Qu é | N

rc'; Xr)(‘f‘l‘;ila () ¢ .
o € Datms de mapas ©2017 Googhk, Inet. Geogr. Nacional Términosdeuso  Informar deun evor de Maps

Nova consulta

Irnprirmir pdf
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Finalment, podem observar el mapa amb el radi on s’aplica
I'index de referéncia d’acord amb els criteris indicats.

A partir de la ubicacio inicial, I'eina cerca els contractes de
lloguer existents; quan arriba a la quantitat necessaria, deixa
de buscar-ne més. Aquest procés és el que defineix el radi de
cerca per establir I'index de referéncia.

En 'exemple, el mapa mostra el radi de 150metres al voltant
de I'adreca indicada, on s’han trobat els 51 contractes
d’habitatges amb les caracteristiques definides amb els criteris
de cerca, que han permeés establir I'index de referéncia.

A I'tltim, podem obtenir una impressié en PDF o desar aquest
format d’arxiu a I'ordinador.
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Preguntes addicionals

Generalitat
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Preguntes addicionals

Queé reflecteix 'index?
L’'index de referéncia de preus de lloguer és la mitjana aritmeética dels preus de lloguer per metre quadrat de tots els
habitatges de I'area de cerca obtinguda a partir dels criteris introduits.

On puc obtenir Pany de construccié d’un habitatge concret?
Podeu obtenir 'any de construccié dels habitatges a la pagina web del Cadastre. Hi podeu accedir des de la pagina de
index.

Com es determina I’area de cerca?
El radi de cerca dels contractes que s’analitzen es determina en funcié de la poblacié del municipi i del nombre d’habitatges
de lloguer que tenen caracteristigues semblants a les indicades.

L’eina cerca només habitatges amb els metres quadrats exactes definits a la cerca?
No. L’index de referéncia s’obté a partir del creuament de les dades dels contractes de lloguer vigents en una area concreta
d’habitatges entre 10 m2 menys i 10 m2més de la dada indicada durant el procés de cerca. En habitatges de més de 90 m2
aguesta cerca es fa incloent-hi també habitatges d’una superficie superior.

Queé son les arees superior i inferior que es mostren en la pagina de resultats?
En funcié de les dades aportades, I'eina fa una ponderacié d’acord amb els lloguers maxims i minims trobats dins la zona de
cerca obtinguda a partir de les dades indicades. L’index és una mitjana objectiva de les dades registrades. Les arees inferior
i superior sén el resultat d’'una ponderacio a partir dels valors minims i maxims de lloguers dins del radi de cerca obtingut.

Quin és el radi maxim que es pot obtenir en la cerca?
L’'eina cerca els contractes necessaris per obtenir I'index de referencia fins a un radi maxim de 1.000 metres. A partir
d’aquest radi no es considera que les dades siguin fiables o Utils.

Generalitat
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Podeu adrecar qualsevol consulta o incidencia
a la bustia indexdelloguer@gencat.cat




